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1. [bookmark: _Toc356768947]Úvod
Město Brno má mnoho zanedbaných a nevyužitých ploch, jednou z nich je právě i pozemek bývalé Kohnovy cihelny v městské části Brno-střed. Jejím prvním majitelem byl pan Pavel Kohn. Cihelny v Brně vznikaly na přelomu 18. A 19. Století. Nyní na jejím místě lze nalézt již jen suť a jí zasypané sklepy. Toto místo lze tudíž označit za brownfield. 
	Cílem této práce je, co nejefektivněji navrhnout revitalizaci zmíněného brownfield. Návrhem je vytvořit zde novou moderní obytnou čtvrť, která by přilákala nové obyvatele Brna. Rádi bychom se zaměřili na studenty a mladé rodiny s dětmi, kterým bychom chtěli nabídnout levné ubytování v centru města Brna a také jim nabídnout bohaté volnočasové aktivity. 
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[bookmark: _Toc356768950]Ekonomické prostředí
[bookmark: _Toc356768951]Vývoj HDP
Hrubý domácí produkt očištěný o cenové, sezónní a kalendářní vlivy klesl ve 4. čtvrtletí podle předběžného odhadu meziročně o 1,7 % a ve srovnání s předchozím čtvrtletím o 0,2 %. V ročním úhrnu byl HDP o 1,1 % nižší než v roce 2011, meziroční pokles se v průběhu roku postupně prohluboval.
[bookmark: _Toc356768952]Míra inflace 
Spotřebitelské ceny vzrostly v lednu proti prosinci o 1,3 %. Tento růst způsobilo z části zvýšení DPH od ledna 2013 a částečně zvýšení cen především v oddílech bydlení a potraviny a nealkoholické nápoje. Meziroční růst spotřebitelských cen zpomalil v lednu na 1,9 % ze 2,4 % v prosinci 2012.
[bookmark: _Toc356768953]Míra nezaměstnanosti
Celá ČR
K 31. lednu 2013 bylo v České republice bez práce 585 809 lidí. To je o 40 498 více než na konci loňského prosince. Oproti loňskému lednu přibylo 51 720 nezaměstnaných. Vyplývá to z údajů Úřadu práce ČR. Podíl nezaměstnaných osob tak dosáhl 8%.
Brno (Jihomoravský kraj)
K 31. 12. 2012 byla v Jihomoravském kraji 9,6 % nezaměstnanost, která zůstala stejná jako v předešlém roce. V Brno-městě byla k 31. 12. 2012 nezaměstnanost 8,5%, která oproti loňskému roku vzrostla 0,3%.
[bookmark: _Toc356768954]Vývoj mezd
Český statistický úřad 4. 12. 2012 zveřejnil, že průměrná hrubá měsíční nominální mzda ve 3Q meziročně vzrostla o +1,4 %, resp. 348 Kč na 24 514 Kč. Proti 2Q po očištění od sezónních vlivů vzrostla o +0,3 %. 
Vzhledem k inflaci, resp. indexu spotřebitelských cen se výše uvedená mzda však reálně snížila o 1,8 %. Ceny totiž za sledované období vzrostly o +3,3 %. Objem vyplácených mezd vzrostl o +0,4 %, počet zaměstnanců přitom poklesl o 1,1 %.
V podnikatelské sféře se průměrná mzda zvýšila nominálně o +1,3 %, reálně poklesla o 1,9 %, v nepodnikatelské sféře se zvýšila nominálně o +2,3 %, reálně se snížila o 1,0 %.
[bookmark: _Toc356768955]Stavebnictví
Stavební produkce v prosinci 2012 klesla meziročně o 17,3 %. Stavební úřady vydaly meziročně o 7,1 % stavebních povolení méně a jejich orientační hodnota vzrostla o 27,3 %. Bylo zahájeno meziročně o 5,1 % bytů méně. Dokončeno bylo o 2,3 % bytů méně.  V roce 2012 klesla stavební produkce meziročně o 6,5 %.
[bookmark: TA41][bookmark: _Toc356768956]Vývoj úrokové míry hypoték
Průměrná úroková sazba v roce 2012 měřená Fincentrum Hypoindexem klesla na 3,61 procenta. A pokles nejspíš nekončí.
Díky nízkým úrokovým sazbám stoupl v červnu i zájem o hypoteční úvěry. Lidé si sjednali zhruba o 700 hypoték více než v květnu, celkem 7062. Celkový objem nových hypoték v červnu činil 11,63miliardy korun, zhruba o miliardu více než v květnu.
[bookmark: _Toc356768957]Politické prostředí, legislativa
[bookmark: _Toc356768958]Daň z přidané hodnoty 
 	Sazby této daně se neustále mění, od roku 2013 je ve výši 15% pro sníženou sazbu a 21% pro základní sazbu. Na tuto změnu obyvatelstvo reaguje přirozeně a to šetřením a odkládáním svých investic. Z tohoto důvodu by výstavba obchodních domů, supermarketů apod. v této lokalitě byla alespoň prozatím nevýhodná.
[bookmark: _Toc356768959]Zákon o státní památkové péči 20/1987 Sb.
 	V tomto zákoně se hovoří o uložení pokuty při porušení památkové zóny nebo ochranného pásma nemovité kulturní památky atd. V naší lokalitě se můžeme setkat s Chráněnou krajinnou oblastí, ve které nebude nic stavět ani měnit.
[bookmark: _Toc356768960]Zákon č.17/1992 Sb., o životním prostředí ve znění pozdějších předpisů
 	V § 11 se hovoří o nezatěžování území lidskou činností nad míru únosného zatížení. V našem projektu se o žádné zatížení nejedná, pouze musíme věnovat zvýšenou pozornost území, kde jsou zasypány sklepy, ve kterých by se mohla vyskytovat kontaminovaná půda.
[bookmark: _Toc356768961]Technologické prostředí
[bookmark: _Toc356768962]Technologické prostředí
Vědecké poznávání je nezbytnou podmínkou pro další rozvoj lidské společnosti. Výzkum a vývoj představují klíčový hybný prvek zvyšování produktivity, ekonomického růstu, zaměstnanosti a sociální soudržnosti.
Jihomoravský kraj je jedním z nejvíce inovativních regionů v České republice a současně prvním regionem, který se začal soustavně věnovat podpoře inovací, a to od roku 2001. Kraj ve spolupráci s městem Brnem vytváří příznivé podmínky pro rozvoj vědy a výzkumu a společně podporují vytváření komplexní infrastruktury pro inovativní podnikání. Cílem kraje i města Brna je zvýšit konkurenceschopnost prostřednictvím spolupráce mezi vědecko-výzkumnou sférou a firmami a maximalizovat přínosy vědecko-výzkumných projektů Mezinárodního centra klinického výzkumu a Středoevropského technologického institutu. Mezinárodní centrum klinického výzkumu Brno (ICRC) je strategickým projektem vlády ČR v oblasti rozvoje aplikovaného výzkumu, vzdělávání, veřejné lékařské péče a znalostní ekonomiky. Středoevropský technologický institut (CEITEC) je projekt vybudování evropského centra excelentní vědy, který významně zvýší výzkumný i inovační potenciál a přispěje k rozvoji nejen města Brna či Jihomoravského kraje, ale celé České republiky. V rámci projektu vznikne špičková výzkumná a vývojová infrastruktura s prvotřídním přístrojovým vybavením a zázemím tak, aby se maximálně podporovala spolupráce místních vědeckých pracovníků se zahraničními. Smyslem projektu je vyvíjet špičkové technologické postupy a v oblasti přírodních, ekonomických i sociálních věd spojovat teoretické poznatky a praktický výzkum. Projekt bude integrovat kapacity a propojovat biomedicínské obory s materiálovými vědami. [1]
V oblasti podpory malého a středního podnikání se kraj snaží vytvořit příznivé podmínky pro rozvoj inovací a inovačního podnikání formou budování vhodné a komplexní infrastruktury - inkubátorů. Jihomoravský kraj je investorem dvou inkubátorů postavených v Brně, Technologického inkubátoru II a Biotechnologického inkubátoru INBIT. V inkubátorech je vytvořeno vhodné podnikatelské prostředí pro vznik nových inovačních firem a připravena půda pro spolupráci vědecko-výzkumných institucí a vysokých škol s komerční sférou. Inkubátory poskytují chráněné prostředí začínajícím inovativním firmám, jako jsou prostory za zvýhodněné nájemné a kancelářské služby, ale také poradenství ohledně financování, ochrany duševního vlastnictví, sestavení business plánu apod. Důležitou podmínkou pro vstup do inkubátorů je inovační projekt (nový produkt či služba) s pravděpodobností úspěchu na trhu. [2]
Technologický inkubátor II poskytuje komplexní podporu podnikatelům v počáteční fázi existence firmy, jejichž projekt splňuje kritérium inovativnosti. Prostory o rozloze 2 900 m2 může v areálu pod Palackého vrchem v Brně od ledna 2008 využívat až 25 inovativních firem.
Biotechnologický inkubátor INBIT podporuje od října 2008 rozvoj biotechnologií. Budova je situována v novém kampusu Masarykovy univerzity v Brně-Bohunicích a na ploše o rozloze 2 957 m2 poskytuje prostory pro 37 začínajících biotechnologických firem. Vzhledem k umístění mohou firmy využívat synergii se špičkovými laboratořemi komplexu a také spolupracovat s Fakultní nemocnicí Brno.
V jihomoravském kraji funguje od září 2003 Technologický inkubátor VUT. V roce 2008 evidovaly firmy v inkubátorech 23 patentů, 24 užitných vzorů, 11 průmyslových vzorů a 12 ochranných známek. Celkový obrat inkubovaných firem činil v roce 2008 350 mil. Kč. Inkubované firmy vytvořily zhruba 300 nových pracovních míst.
V současné době se připravují projekty pro vznik nových inkubátorů zaměřených na podporu rozvoje dalších oblastí: ČEŘIT Science Park - podpora začínajících podnikatelů v oblasti informačních a komunikačních technologií a inkubátor pro kreativní průmysl. [4]
[bookmark: _Toc356768963]Operační program Podnikání a inovace (období 2007-2013)
Operační program Podnikání a inovace (OPPI) je zaměřený na podporu rozvoje podnikatelského prostředí a podporu přenosu výsledků výzkumu a vývoje do podnikatelské praxe. Podporuje vznik nových a rozvoj stávajících firem, jejich inovační potenciál a využívání moderních technologií a obnovitelných zdrojů energie. Umožňuje zkvalitňování infrastruktury a služeb pro podnikání a navazování spolupráce mezi podniky a vědeckovýzkumnými institucemi. OPPI spadá mezi tematické operační programy v cíli Konvergence a z pohledu finančních prostředků je třetím největším českým operačním programem. Z Evropského fondu pro regionální rozvoj je pro něj vyčleněno 3,12 mld. €.
OP Podnikání a inovace obsahuje 7 prioritních os rozdělujících operační program na logické celky, a ty jsou dále konkretizovány prostřednictvím tzv. oblastí podpor, které vymezují, jaké typy projektů mohou být v rámci příslušné prioritní osy podpořeny. Osy jsou následující:
· Vznik firem
· Rozvoj firem
· Efektivní energie
· Inovace
· Prostředí pro podnikání a inovace
· Služby pro rozvoj podnikání
· Technická pomoc
Operační program byl schválen Evropskou komisí dne 3. prosince 2007.
[bookmark: _Toc356768964]Operační program Podnikání a inovace (období 2014-2020)
Evropská unie provádí kohezní politiku v rámci sedmiletých cyklů, takzvaných programových období. Cíle kohezní politiky Evropské unie se v čase mění a reagují na potřeby stávajících a přistupujících členů a celkového prostředí EU. V současném programovém období 2007-2013 má kohezní politika tři cíle: Konvergence, Konkurenceschopnost a zaměstnanost a Evropská územní spolupráce. Na tyto cíle je vyčleněno ve strukturálních fondech a Fondu soudržnosti pro celou Evropskou unii na sedm let téměř 350 miliard €, z toho pro Českou republiku 26,7 miliardy €.
Finanční prostředky kohezní politiky jsou čerpány prostřednictvím tří fondů: Evropského fondu pro regionální rozvoj (ERDF), který podporuje investiční projekty, jako je například podpora začínajícím podnikatelům, investice do infrastruktury a spolupráce v příhraničních regionech; Evropského sociálního fondu (ESF), podporujícího neinvestiční projekty, například programy pro znevýhodněné skupiny obyvatel, rozvoj vzdělávacích programů, rekvalifikace nezaměstnaných apod. a Fondu soudržnosti (FS) financující klíčové infrastrukturní projekty v oblasti dopravy a životního prostředí.
Evropská komise zveřejnila v Páté kohezní zprávě své první návrhy na podobu, strukturu a principy budoucí kohezní politiky po roce 2013; dne 6. října 2011 pak zveřejnila balíček šesti nových nařízení, která budou po jejich projednání a schválení tvořit rámec kohezní politiky pro období 2014-2020. K návrhům nařízení vypracovalo ministerstvo pro místní rozvoj Rámcové pozice, které byly projednány s relevantními partnery v příslušných poradních, pracovních a koordinačních skupinách. Soubor celkem šesti Rámcových pozic byl schválen vládou dne 18. ledna 2012 usnesením č. 42.
V současné době probíhá fáze vyjednávání obsahu jednotlivých nařízení, které za ČR koordinuje ministerstvo pro místní rozvoj a které bude trvat nejméně do konce roku 2012. [4]
[bookmark: _Toc356768965]Regionální centra výzkumu a vývoje
· NETME Centre / Nové technologie pro strojírenství
· CVVOZE / Centrum výzkumu a využití obnovitelných zdrojů energie
· SIX / Centrum senzorických, informačních a komunikačních systémů
· ADMAS / Pokročilé stavební materiály, konstrukce a technologie
· CMV / Centrum materiálového výzkumu

NETME Centre je koncipováno jako regionální výzkumné a vývojové centrum, založené na kvalitní vědecké a výzkumné základně Fakulty strojního inženýrství Vysokého učení technického v Brně. [5] 
Hlavním cílem Centra výzkumu a využití obnovitelných zdrojů energie (CVVOZE) je koncentrace významných výzkumných a vývojových kapacit pro řešení komplexní problematiky výzkumu, vývoje a využití obnovitelných zdrojů energie, včetně problematiky z oblastí elektrochemie, elektromechaniky, elektrotechnologie, elektroenergetiky, elektrických pohonů, mobilních robotů a průmyslové elektroniky. Svým zaměřením pokrývá Centrum celé spektrum disciplín v oblasti elektrotechniky ve vazbě na aktuální téma obnovitelných zdrojů energie a jejich efektivního využívání ve výrobě, dopravě a energetice. [6]
Centrum SIX se soustřeďuje na výzkum komunikačních a informačních systémů a jejich komponentů, provozovaných v perspektivních kmitočtových pásmech. Realizace Centra SIX byla zahájena 1. srpna 2010. Výzkumná infrastruktura Centra bude dokončena v prosinci 2012. V lednu 2013 bude zahájena plná výzkumná činnost Centra. Výzkum bude realizován v úzké spolupráci s partnerskými firmami. Výzkumné centrum SIX je společnou iniciativou ústavu radioelektroniky, ústavu telekomunikací, ústavu mikroelektroniky a ústavu fyziky Fakulty elektrotechniky a komunikačních technologií VUT v Brně. [7]
Centrum AdMaS  (Advanced Materials, Structures and Technologies) zásadním způsobem mění zanedbanou nebo zastaralou infrastrukturu pro vědeckovýzkumnou činnost. Dominantní ideou je snaha vybudovat komplexní centrum, které bude integrovat poznatky z jednotlivých dílčích oborů výzkumu materiálového, technologického, konstrukčního a umožní je nejen teoreticky, ale i prakticky verifikovat. [8]
Centrum materiálového výzkumu (CMV) je regionální výzkumné centrum, provozované jako samostatné pracoviště Fakulty chemické Vysokého učení technického v Brně, a je primárně zaměřené na aplikovaný výzkum v oblasti anorganických materiálů a transportních systémů.
Projekt Centra materiálového výzkumu na FCH VUT v Brně je realizován v rámci Operačního programu Výzkum a Vývoj pro Inovace, prioritní osa 2. V období 04/2010 až 12/2013 bude celkově investováno více než 200 mil CZK do vybudování špičkového vědecko-výzkumného centra zaměřeného na materiálový výzkum ve 2 hlavních oblastech: Anorganické materiály a Transportní systémy a senzory. [9]
[bookmark: _Toc356768966]Centra excelence výzkumu a vývoje
· CEITEC / Středoevropský technologický institut
· IT4Innovations

CEITEC je projekt výstavby středoevropského vědecko-výzkumného centra excelence, které v Brně společně připravují místní univerzity a výzkumná pracoviště (Masarykova univerzita, Vysoké učení technické v Brně, Mendelova univerzita v Brně, Veterinární a farmaceutická univerzita Brno, Ústav fyziky materiálů Akademie věd, Výzkumný ústav veterinárního lékařství). Jedná se o laboratoře s prvotřídním přístrojovým vybavením a zázemím, které tvoří optimální podmínky pro základní i aplikovaný výzkum v oblasti věd o živé přírodě a pokročilých materiálů a technologií.  Projekt CEITEC vznikl především proto, aby vhodnými mechanismy napomohl současnému základnímu i aplikovanému výzkumu lokalizovanému v Jihomoravském kraji dosáhnout špičkové úrovně. Jeho smyslem je nejen zapojit aktivity realizované v tomto regionu do evropského výzkumného prostoru, ale otevřít jej světu i vytvořením podmínek příznivých pro spolupráci se soukromým sektorem. CEITEC se stane významným evropským centrem vědy a vzdělanosti. Projekt přispěje ke koncentraci vědecko-výzkumných kapacit v České republice, a současně upevní vazbu české vědy na špičkové zahraniční výzkumné instituce a podniky. V rámci projektů výzkumné spolupráce a společného technologického vývoje dojde k vytváření a udržování kvalitních vztahů s předními zahraničními vědecko-výzkumnými institucemi. Intenzivnější spolupráce přinese výrazné pozitivní dopady jak pro Brno a Jihomoravský kraj, tak pro celý evropský výzkumný prostor. [1]
IT4Innovations je unikátní projekt, jehož cílem je vybudovat národní centrum excelentního výzkumu v oblasti informačních technologií. Toto nově vybudované centrum umožní posílit koncentraci celé řady vědních oborů vztahujících se k informačním technologiím a dosáhnout jejich rozvoje. Součástí projektu bude mj. pořízení velmi výkonného superpočítače, který by měl být uveden do provozu okolo roku 2014, přičemž by se měl v té době zařadit mezi 100 nejvýkonnějších superpočítačů na světě. Projekt společně připravuje pět subjektů: Vysoká škola báňská - Technická univerzita Ostrava, Ostravská univerzita v Ostravě, Slezská univerzita v Opavě, Vysoké učení technické v Brně a Ústav geoniky AV ČR. [11]
[bookmark: _Toc356768967]Sociální prostředí
	Statutární město Brno tvoří okres Brno-město. Brno je druhým největším městem České republiky, žije tu cca jedna třetina obyvatel Jihomoravského kraje. Největší počet obyvatel je soustředěn do městské části Brno-střed. Brno je největší obchodní, průmyslové, vzdělávací, kulturní a společenské středisko (Nachází se zde několik divadel, muzeí, galerií a také obchodních center a významný Automotodrom. Samozřejmě se ve městě nachází i různé sportovní organizace a centra, takže pro obyvatele Brno nabízí vysokou škálu aktivit ve volném čase.) Jihomoravského kraje.  Důležitou součástí města je i jeho výstaviště. Veletrhy Brno patří k nejvýznamnějším ve střední Evropě a se svou plochou 130 000 metrů čtverečních patří mezi největší výstaviště světa (je na 23. místě). Uskutečňují se zde nejenom důležité tuzemské veletrhy, ale i mezinárodní výstavy a různé koncerty. Veletrhy Brno ročně hostí kolem 50 veletrhů, což má značný vliv na světový ohlas města mezi firmami. Brněnské výstaviště poskytuje také prostory pro různé konference a kongresy. Významnou oblast zde také hraje zdravotnictví a s ním spojené vědecké instituce (v brzké době bude v Brně fungovat středoevropský technologický institut CEITEC). Brno má také svoji historickou část, pro niž patří mezi turisticky vyhledávané oblasti, díky tomu má dobrou infrastrukturu pro turistický ruch. V Brně se též nalézá sídlo Ústavního soudu, Nejvyššího soudu ČR a kancelář veřejného ochránce práv. Z toho je jasné, že v Brně je centralizována většina soudní moci ČR, u kterých se lidé mohou hlásit o svá práva. Všechny tyto aspekty řadí Brno k vyhledávaným místům pro rozvoj podnikání. [3], [4]
Podle Českého statistického úřadu má Česká republika ke dni 30. Září 2012 10,513 milionů obyvatel,  v Jihomoravském kraji bydlí 1,164 milionů lidí. Samotný okres Brno-město podle ČSÚ čítá kolem 386 tisíců obyvatel, nejvyšší počet obyvatel se nachází v tzv. aktivním věku (15-64 let), a to 269 tisíc obyvatel, z toho je ekonomicky aktivních asi 72%. Jako ekonomicky neaktivní obyvatele považujeme důchodce a studenty a děti. Podle záznamů ČSÚ ze Sčítání lidu, domů a bytů z roku 2011 je také známo, že většina obyvatel na území okresu Brno-město žije v bytech (obydlených bytů je cca 164tisích, kdežto domů jen cca 38 tisíc). Oproti minulým sčítáním se zvýšil přírůstek obyvatelstva v Jihomoravském kraji (a to především díky migraci-počet cizinců je kolem 37 tisíc). Počet narozených dětí v kraji ale klesl, a proto se Brno snaží přilákat nové obyvatele, tím že pro ně vybuduje atraktivní bydlení. Sice se předpokládá, že do budoucna bude počet obyvatel ČR vzrůstat, ale také se z prognóz ČSÚ můžeme dovědět předpoklad, že věkové rozložení populace se rapidně změní a přibyde především obyvatel nad 65 let. Což potvrzuje trend stárnutí populace. [12]
Pro nové obyvatele budou také rozhodující nejen bytové podmínky, ale také pracovní příležitosti. Nejvíce zaměstnaných lidí v okresu Brno-město se nachází v terciálním sektoru (sektor služeb). Brno patří (jak bylo zmíněno výše) mezi vzdělávací centra ČR. Dle průzkumu VŠPS (Výběrové šetření pracovních sil) patří vysokoškolsky vzdělaní lidé do skupiny osob, která se lépe uplatňuje na trhu práce (Z grafu viz níže je patrné, jak roste počet vysokoškolsky vzdělaných lidí). Je nutno podotknout zvýšená koncentrace studentů vysokých škol, k roku 2011 studuje v Jihomoravském kraji asi 82 tisíc studentů. [12]
[image: ]
Obrázek 1: Vzdělání
	Pro obyvatele je také důležité, že Brno má propracovanou síť dopravní infrastruktury. Dopravní podnik města Brna, ve kterém zajišťují přepravu po městě tramvaje, autobusy a trolejbusy, nabízí i bezbariérové vozidla a asistenční službu pro zdravotně znevýhodněné občany. V centru města se dokonce nachází nejen hlavní autobusové nádraží, nýbrž i vlakové, což spousta lidí bere jako velkou výhodu. V Brně se také nachází mezinárodní letiště. [12]
	Pro budoucí zájemce o bydlení ve městě je důležitá také míra kriminality. V posledních letech dochází k úbytku trestních činů v celém Jihomoravském kraji, i když dle statistiky trestných činů z ČSÚ patří tomuto kraji páté místo nejvyšší kriminality v ČR. [12]
	Dnešním trendem, jak ukazují i různé statistiky, je stěhování obyvatelstva z velkých měst do jejich blízkého okolí. I v Brně tento trend nastal a oproti roku 2006 se snížil počet obyvatel ve městě. Aby tedy mohlo město Brno přilákat nové obyvatele, musí se především zaměřit na mladé rodiny s dětmi a na studenty, kteří zde po absolvování mohou najít nejen práci, ale i bydlení. Těmto lidem by město mělo poskytnout dobré sociální zázemí (možnost cenově dostupného bydlení, práce a dobré možnosti v oblasti vzdělání - školky, školy, ale také i kulturního, sportovního a společenského vyžití). [3], [12]
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[bookmark: _Toc356768969]Sousední pozemky
Pozemky v okolí Kohnovy cihelny jsou ve vlastnictví Firmy Glutton, a.s., tato firma vlastní cca 22% okolních pozemků. Předmětem jejího podnikání je: reklamní činnost a marketing, zprostředkování obchodu a služeb, inženýrská činnost v investiční výstavbě. Dalším vlastníkem je Vyšší policejní škola a Střední policejní škola Ministerstva vnitra v Holešově. Ta vlastní parcelu č. 1552/21.
[bookmark: _Toc356768970]Pozemky co byly nabídnuté městu
Město Brno nevlastní všechny pozemky v oblasti bývalé Kohnovy cihelny. Ale vlastníci by byli ochotni je městu odprodat. Vlastníkem těchto pozemků jsou firmy Whizkid, a.s. a Megatech, spol. s r.o. Firma Whizkid, a.s. vlastní parcelu číslo popisné 1836/13, její výměra činní 48672 m2. Tato firma podniká v oblasti reklamní činnosti, marketingu a zpracování obchodu a služeb. Parcelu číslo popisné 1836/1, jenž má pozemkovou výměru 36488m2, vlastní firma Megatech, spol. s r.o. Předměty podnikání této firmy jsou: koupě zboží za účelem jeho dalšího prodeje a prodej, poskytování software a poradenství v oblasti hardware a software, výroba, instalace a opravy elektronických zařízení.
[bookmark: _Toc356768971]Potencionální partneři
Pro cíle našeho projektu byli vybráni vhodní potencionální partneři, kteří by v novém areálu provozovali svá zařízení. Díky nabídce ubytování pro studenty, které by měl areál nabízet, se jeví vhodné umístění stravovacího provozu ve formě menzy. Dále by zde bylo vhodné otevřít další stravovací zařízení ve formě restaurace. Důležitá jsou i zařízení pro volnočasové aktivity jako posilovny.
[bookmark: _Toc356768972]Potencionální „zákazníci“ - ubytovaní
Náš cíl je vytvořit vhodné bydlení (samozřejmě i zázemí) pro studenty středních a vysokých škol a dále pro jejich absolventy, kteří by zde nalezli levné ubytování, což by jim umožnilo založit i vlastní rodinu. Cílem je samozřejmě, aby se tito lidé stali plnohodnotnými obyvateli města Brna.
Dotazník
V rámci projektu byl vytvořen a zpracován dotazník, který byl zacílen na cílovou skupinu – potencionální zákazníky (především mezi studenty). Z jeho vyhodnocení nám vyplývá několik závěrů. Tito lidé jsou ochotni z místa svého bydliště do školy dojíždět 15 – 30 minut. Dnešním studentům se cena za ubytování na kolejích oproti jejich osobnímu nepohodlí (společné sociální zařízení na chodbách) zdá neadekvátní. Za ubytování jsou ochotni měsíčně zaplatit cca 2500 – 3500 Kč. Po absolutoriu by rádi bydleli v cenově výhodnějších bytech.
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[bookmark: _Toc356768974]Silné stránky
- nízká kriminalita 
- kulturní vyžití
-levné ubytování
[bookmark: _Toc356768975]Slabé stránky
- 20/1987 Sb. Zákon o státní památkové péči
- Zákon č. 17/1992 Sb., o životním prostředí, ve znění pozdějších předpisů
[bookmark: _Toc356768976]Hrozby
- pokles HDP
- Růst inflace
- Daň z přidané hodnoty
- stárnutí populace
- odchod obyvatel z měst
[bookmark: _Toc356768977]Příležitosti
- růst nezaměstnanosti
- růst mezd
- nejvíce žádaní VŠ
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[bookmark: _Toc356677118]Tabulka 2: Analýza rizik
	Poř. číslo rizika 
	Hrozba
	Scénář
	Hodnota rizika
	Návrh na opatření
	Nová hodnota sníženého rizika

	1.
	Finanční prostředky

	Nedostatek finančních prostředků na výstavbu
	VHR
	Sehnání dalšího investora
	NHR

	2.
	úbytek studentů

	Zrušení škol(y)
	NHR
	Vytvoření lepších studentských podmínek
	NHR

	3.
	Pozemky
	neposkytnutí pozemků na odkup od majitelů

	VHR
	Předem sepsané smlouvy a koupi pozemků
	SHR

	4.
	legislativa

	Změna zákonů o brownfieldu
	NHR
	
	NHR

	5.
	Bytové jednotky
	malý zájem o byty

	VHR
	Přizpůsobení ceny
	SHR

	6.
	Opoždění projektu

	nedodržení času výstavby bytových jednotek

	SHR
	Sankce ve smlouvě s dodavatelem
	NHR

	7.
	Pozemek
	Větší znečištění jak se předpokládalo
	VHR
	Přesné analýza znečištění
	SHR






Návrh urbanisitckého řešení

     Na základě provedených analýz a zjištění limitů území, jsme se rozhodli, že by bylo vhodné do území umístit bydlení pro studenty a startovní
byty pro začínající rodiny. Do Území jsme z důvodu malé dopravní kapacity a propustnosti navrhli méně intenzivní zástavbu nízkopodlažních domů, 
které jsou vysoké 2 až 4 patra. Kombinujeme zástavbu kolem hlavních navržených cest jako blokovou. V místech klidných obytných ulic jako rozvolněnou 
.Orientovali jsme se také na tuto cílovou skupinu z důvodu, že není tolik závislá na automobilové dopravě, proto na druhou stranu nové pěší cesty 
a drobnou úpravu zástavky MHD berem jako klíčovou. Území nahrává dobrá poloha vrámci Brna a dobrá občanská vybavenost.  


Řešení 
    Území Kohnovy cihelny jsme rozdělili na několik částí. Severní část je věnována čistému bydlení. Domy jednak obklopují pokračování ulice Stráň, 
která by se stala jednou ze dvou hlavních cest v území. Kolmo na ní navazují klidné obytné ulice, kde by byla snížena rychlost a omezení pohybu vozidel.
V této části je zástavba rozvolněná do solitérů, které jsou spojeny polosoukromým společným dvorem. 
    Pravé rozdělení území prochází novou navrhovanou ulicí, která se napojuje na ulici Celní. Tato ulice je řešena jako komunikace třídy B. Ve spodní 
části se v prostředním pruhu nachází parkování. V horní části ulice je parkování nahrazeno chodníkem se stromořadím, které by se stalo jakýmsi náměstím
území. Zde jsme proto také navrhli funkci objektů jako smíšenou, takže by se nacházel v přízemí obchodní parter, kde by se nacházeli služby a obchody, 
popřípadě stravování, lokálního charakteru zaměřené na místní obyvatele. Kvůli tomu, že tato ulice je ulicí hlavní v této oblasti, snažili jsme
se podtrhnout její charakter tím, že jsme výškovou hladinu zástavby zvolili vyšší než kdekoli jinde a to 4 nadzemní patra.
    Směrem jižním je navrhnuto bydlení pro studenty. Tento prostor je izolován masou zástavby kolem hlavní navhrované ulice a zde by byli přízemní domy 
otevřené do společných dvorů. Naše představa je, že by vývoj této části mohl dále pokračovat. Máme přitom na mysli policejní školu, která není tolik
využívaná jako dřív. Takže necháváme tímto prostor volný a tato část se může bez problému rozšířit a území celkově scelit a udělat ho propustnějším
    Jako velice důležitou a nezbytnou součásti našeho návrhu je nové spojení peší mezi Kohnovou cihelnou a zástavkou MHD Krematorium z důvodu 
dobrého dopravního napojení na kampus Masarykovy univerzity. Toto nové spojení se prochází zelenou části našeho návrhu, čímž mám na mysli CHKO Červený
Kopec, kolem kterého jsme vytvořili dostatečný odstup.
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